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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 2.13.1.7

Et omrade (BK 4) gst Halland Boulevard
nord for banen

Hgje Taastrup By

Boligformal - Etagebebyggelse og reekkehuse

14.10.1985
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NORD FOR STATIONEN

Heje-Taastrup kommune



Redeggrelse.

Indledning

TEKNOLOGISK INSTITUT . = Wr

: fl.
& Rosm\_DEVEJ e e o i
S == s T \\ 'J;

INOA NI3AH

YA INOB N3

— _GHVAT

B e Sy = |
TS \be, o Sl WA
- |

- o © ()( BLEKMGE BOULEVARD (
[—n I ) (] (R | G SN ‘ r—j
Il 8K 4 LOKALPLAN 2.13.1.7, i
7 BK 1-18 oy 2 :]
-
eee HENVISER TIL
LOKALPLAN 2.13.1 »)| —
__J((sKne souEvARD ) C- ]ﬂ(
] i

MAL 5 \ ‘
500m TORSTORP \J

Lokalplan 2.13.1.7 cmfatter et ca. 8.700 m2 ubebyg-
get areal, der mod vest granser op til Halland
Boulevard pé& straekningen mellem Gadehavegardsve]j og
Frggard Allé.

Lokalplanen er udarbejdet pd baggrund af et gnske
om at kunne opfgre en boligbebyggelse pd arealet.



Forholdet til anden Kommuneplanlagning m.v, :

planlagning
Kommuneplanens rammer for lokalplanlagningen i

Hgje Tastrup-omradet fastlezgger, at det omréde,

som lokalplan 2.13.1.7 er en del af (omréde 223),

i fremtiden skal anvendes til butikker, kontorer,
boliger, offentlige formdl og mindre ikke-generende
fremstillingsvirksomhed.

De nzvnte funktioner skal integreres i omradet efter

nermere retningslinier.

TLokalplanlegningen udggr en del af disse retnings—

linier.

Rammeplanen rummer desuden bestemmelse om, at der
ved planlagning af boligbebyggelse langs Halland
Boulevard skal tages hensyn til, at det udendgrs
stgjniveau ikke md overstige den til enhver tid geld-
ende maksimumsgrense.

Halland Boulevard karakteriseres i hovedstruktur-
planen som en kvartersvej, der skal fungere som op-
samlings- og fordelingsvej for Hgje Tastrup-omradet.
Ved etablering af trafikregulerende foranstaltninger
(smal kgrebane, lysrequleringer, evt. lav hastigheds-
granse o.lign.) forudsetter dggntrafikken pa Halland
Boulevard at begrense sig til max. 2.500 biler. Den-—
ne maksimale trafikbelastning lagges til grund for
lokalplanens krav om, at det ved bebyggelsens ibrug-
tagning skal vare sikret, at trafikstgjen pd omrade
BK 4”s primere opholdsarealer ikke overstiger 55 dB(A).

Tilfredsstillende indendgrs lydforhold opnds gennem
facadeisolering ifglge bestemmelserne herom i byg-

ningsreglementet.



Lokalplanens indhold
om bebyggelsen

Lokalplanlagning:

Lokalplanens omrade er indeholdt i rammelokalplan

2.13.1, som oversigtsskitsen viser.

Rammelokalplanen fastlegger grundlaget for bygge-
modning og grundsalg i den fgrste etape af det nye
byomréde ved Hpje Tastrup station. Dette omré&de om-—
fatter 18 bygningskarréer, benmvnt BK 1 - 18, som
alle kan udstykkes til bebyggelse.

Lokalplan 2.13.1.7 fastlagger supplerende bestemmelser
i relation til et givet skitseprojekt for anvendelse

og bebyggelse af bygningskarréen benevnt BK 4.

Lokalplanen indeholder retningslinier for, hvordan

bebyggelsen i omrdde BK 4 skal anvendes og udformes.

Det bliver blandt andet bestemt, at boligetagearealet
ikke md overstige 2.622 mZ, og at der i omradet ikke
md indrettes mere end 27 boliger. Boligbygninger md
kun opfgres i to etager, og bebyggelsen skal placeres
langs grundens sider imod det lokale gadenet.

Bebyggelsen vil derved omkranse et falles opholds-
areal, som mod vest indgdr som del at en planlagt
landskabskile. Med passage under Halland Boulevard
skal den danne ramme omkring en parkbetonet gang-
forbindelse mellem stationsbyen og landskabet syd

for landsbyen.

Boligbebyggelsens ydermure skal fortrinsvis opfgres
af teglsten, og trafikarealer skal belzgges med be-
tonsten. Disse udendgrs flader skal udfgres af sand-

farvede materialer efter byrddets anvisning.



Illustrationsskitse

ILokalplanens indhold
om vej- og parkerings-—
forhold

Lokalplanens omrdde omfatter en del af byomradets
fellesveje. Vejarealet, som skal etableres af grund-
=jeren af BK 4, udggr adgangsgaden til Gadehavegdrds-
7ej samt den nordligste del af lokalgaden langs BK 47s
gstgranse.

Adgangsgaden og lokalgaden skal indrettes med kant-
stensparkering langs den ene side. Vejstykkerne langs
lokalplanens syd- og nordgranse skal indrettes som
parkeringsgader med vinkelret parkering i den ene si-
de.

Iokalplanens nordgstlige hjgrne skal indrettes som
del af en pladsdannelse. I pladsens udformning vil
det fremgd, at den lokale vejtrafik skal underordne
sig den cykel- oggangsti, der krydser diagonalt over
pladsen som forbindelse mellem Hpje Tastrup Station
og rédhuset.

Til det tilladte boligetageareal svarer et behov

for bilparkering pa op til 27 p-pladser. 12 p-plad-
ser sikres anlagt som fellesparkering, dels i by-
omraddets gader og dels i en parkeringsplads ved Gade-

havegardsve]j.
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Geldende lokalplan-
bestemmelser

Inden for selve byggegrunden skal der reserveres

areal til 16 p-pladser.

Byrddet har vedtaget, at der ved bebyggelsens i-
brugtagning skal vere anlagt mindst 60% af bebyg-
gelsens samlede parkeringsbehov.

Lokalplan 2.13.1.7 skal betragtes som tillag til
rammelokalplan 2.13.1. Den er udarbejdet i overens-—
stemmelse med rammelokalplanens krav om, at opfgr-
else af ny bebyggelse ikke md finde sted, fgr der
er fastsat n@rmere bestemmelser herom i supplerende
lokalplan (jf£. § 7.10).

Af hensyn til forstdelsen af lokalplanen, er der
i det fglgende kort ridset op, hvilke mere generelle
bestemmelser, der allerede er indeholdt i rammelokal-

planen, og derfor ikke er medtaget i denne lokalplan.

Af betydning for det aktuelle omrdde er ved rarmme-
lokalplan 2.13.1 allerede fastlagt:

at der kan opfdres transformerstationer til lokal
daglig forsyning,

at der ikke m& vare direkte adgang til Halland
Boulevard fra BK 4,

at areal til adgangsgade til Gadehavegardsve] er
udlagt,

at stiforbindelse gennem BK 4 er udlagt i princippet,

at den tidligere vej, Bygaden, vil blive nedlagt i
lokalplanens omrade,

at parkering pd terren kun md indrettes, safremt ind-
retningen af udendgrs lege—- og opholdsareal kan
udformes pd en efter byrddets sk¢gn tilfredsstil-
lende made,

at karréens nordgstlige hjgrne udlagges som del af
et pladsareal falles for omréde A 17s bebyggelse,



Lokalplanens
retsvirkninger

at el-ledninger, herunder til vejbelysning, skal
fremfgres som jordkabler,

at bebyggelsens stueplan skal indrettes efter ret-
ningsgivende niveauplaner,

at bebyggelse fortrinsvis skal opfgres som sammen-—
hangende bebyggelse langs mindst tre af karréens
sider og med facaden i karréens afgrensningslinie
mod gader og pladser,

at det skal tilstrebes, at der i byomrddet opnds en
tilsigtet helhedsvirkning i bebyggelsens udform-
ning og ydre fremtreden,

at udlxg af lege—- og opholdsareal udggr mindst 1oo%
af etagearealet til boliger og

at der vil blive oprettet en grundejerforening for
omrade A 1.

Efter byrddets vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen, md ejendorme, der er omfattet af planen,
ifglge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebyg—
ges eller i gvrigt anvendes i1 overensstemmelse med

planens bestemmelser.

En eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan
fortsztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anleg med videre,

der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
setning af, at det ikke andre den sarlige karakter

af det omréde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun

gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Hpje-Taastrup kommune I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtggrelse
Lokalplan 2.13.1.7 nr. 287 af 26. juni 1975 med senere @ndringer)
fastsettes herved fglgende bestemmelser for det i

§ 2 nevnte omrdde.

§ 1. Lokalplanens Formalet med lokalplanen er at sikre supplerende be-
formgl stemmelser til rammelokalplan 2.13.71 i relation til
et givet skitseprojekt for en boligbebyggelse inden

for omradet ben®vnt BK 4.

§ 2. Lokalplanens 1. Iokalplanen afgranses som vist pa kortbilag
ad
omrace 1lo80/9-1-1, og omfatter dele af, fglgende matr.nr.e:
4 b, 4h, 41i, 4 x, 8d, 8 k samt del af offentlig

vejareal Bygaden “i".

alle af Hgje Tastrup by, Hpje Tastrup samt alle par-
celler, der efter den 20.3.1985 udstykkes fra de

nevnte ejendomme inden for lokalplanens omrdde.

2. Lokalplanomrddet opdeles i trafikareal og et
byggeomrade, der ben®vnes BK 4.

§ 3. Iokalplanomrddets 1. Lokalplanens omrade ma kun anvendes til bolig-—
anvendelse formdl. Bebyggelsen ma kun bestd af rakkehuse og
etagebebyggelse med tilhgrende fellesbygninger og

smdbygninger til brug for beboerne i ocmrddet. *)

*) I ¢gvrigt i overensstemmelse med lokalplan 2.13.1,
§ 3.6



§ 4.

§ 5.

Udstykning

Trafikforhold

2. Byraddet kan tillade, at der i boligerne drives
et s&dant erhverv, som almindeligvis kan udfgres i
beboelsesbygninger under forudsetning af

at erhvervet udfgres af den, der bor i den pa-

geldende bolig,

at det pageldende erhverv efter byrd&dets skgn drives
pd& en sddan made, at bygningens karakter af bo-
ligomr&de ikke forandres (f.eks. ved skiltning

eller pd anden made),
at erhvervet ikke medfgrer ulempe for de omboende,
o9

at erhvervet ikke medfgrer behov for parkering, der
ikke er plads til inden for cmrade BK 4.

1. Udstykning md foretages uden nedre begransning
af grundstgrrelsen, ndr grundene tilpasses deres

anvendelse.

Adgangsforhold

1. Langs lokalplanomrddets gstgranse udlegges
areal til en lokalgade i en bredde af 10,8 m som

vist pd kortbilag.

Langs lokalplanomradets syd— og nordgrense udlzgges
areal til parkeringsgade i en bredde af 14,4 m som
vist pad kortbilag lo8o/9-1-2. *)

2. I vejkrydset, hvor adgangsgaden til Gadehave-
gardsve]j **) mgder parkeringsgaden nord for BK 4 og
lokalgaden, skal der anlzgges en plads, i hvis ud-

*) Trafikanlaeg i ¢gvrigt som i lokalplan 2.13.1,
§§ 5.1,

**) Adgangsgaden er udlagt i 10,8 m”s bredde ifglge
rammelokalplan 2.13.1, § 5.1.
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formning det skal fremgd, at biltrafikken skal
underordne sig en diagonalt krydsende cykel- og
gangsti.

3. Adgangsgade til Gadehavegardsvej, parkeringsgader,
lokalgade og pladsen nevnt i § 5.2 skal udfgres efter
den pad kortbilag 1lo8o/9-1-2 viste retningsgivende
anlaxgsplan.

4. Fra parkeringsgaden langs lokalplanens nordgren-
se md der ikke vare adgang til Halland Boulevard.

5. Gennem omrade BK 4 udlagges en 4 m bred sti med
en beliggenhed som vist pd kortbilag.

6. Lokalplanomradets gade- og pladsarealer skal be-
lxgges med betonsten. Stenene skal udfgres af sand-

farvet beton efter byrddets nzrmere anvisning.

Parkeringsforhold

7. Der skal indrettes parkeringspladser svarende
til mindst én bilplads pr. bolig. Til det i § 7.1
tilladte etageareal skal der indrettes mindst 27

parkeringspladser.

Bebyggelsens parkeringspladser skal reserveres med
fglgende fordeling:

Inden for lokalplanens omrdde BK 4 :

16 pladser som privat terranparkering

Uden for lokalplanens omrdde BK 4 :
12 pladser som f®llesparkering i gader og
p-pladser

Parkeringspladserne skal anl:gges i det omfang by-
radet skgnner det ngdvendigt. *)

*) Opmerksomheden henledes pa, at byradet har ved-
taget, at mindst 60% af en bebyggelses par-
keringsareal skal vare anlagt ved bebyggelsens
ibrugtagning.

_10 -



§ 6.

§ 7.

Iednings- og
forsyningsanleg *)

Bebyggelsens om-
fang og placering

1. Bygninger inden for lokalplanens omrdde skal
tilsluttes et faelles TV-kabelanlag efter byradets
neérmere anvisning. Der md ikke opsattes private

TV-antenner.

2. Varmeforsyning inden for lokalplanomradet skal
efter byradets anvisning ske ved tilslutning til
den kommunale fjernvarmeforsyning (tilslutningspligt).

3. Inden for lokalplanomrddet skal spilde- og regn-
vandsafledning ske ved tilslutning til ledninger, som
etableres og bekostes af grundejerne i omrddet. Led-
ningerne tilsluttes eksisterende offentlige ledninger.
Vandforsyning skal ske ved tilslutning til offent-
lige ledninger.

1. Det samlede tilladte etageareal inden for omrade
BK 4 md ikke overstige 2.622 m?, og antallet af bo-

liger md ikke overstige 28.

2. Beboelsesbygninger md kun opfgres med 2 etager.

3. Bebyggelse ma kun opfgres med en placering og i

et omfang, som er i overensstemmelse med den pa kort-—
bilag 1080/9-1-2 og 1lo80/9-1-3 viste bebyggelsesplan,
og den pa kortbilag lo8o/9-1-4 og lo8o/9-1-5 anvigne

facadeudformning. **)

4. Bygningernes facadehgjde md ikke overstige 7,0 m
mdlt fra terren (niveauplan) til skeringen mellem
facadelinie og tagflade. **¥%)

*) I ¢gvrigt i overensstemmelse med 1p 2.13.1, § 6.1

*%*) I gvrigt i overensstemmelse med lokalplan 2.13.1,
§§ 7.1, 7.2, 7.4, 7.6 og 7.9.

**%) T gvrigt i overensstemmelse med 1lp 13.1, §7.5
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§ 8.

Bebyggelsens ydre
fremtraden

5. Safremt omradet udbygges i etaper, skal den til
enhver tid etablerede bebyggelse fremstd som en hel-
hed.

1. Facader skal fremtrade som muret byggeri med
overfiade af tegl med skrabefuge. De skal udfgres
af sandfarvede mursten, indfarvet efter byrddets

nErmere anvisning.

2. Randbebyggelse skal opfgres med sadeltag med
20° hzldning. Taget skal beklades med sort eter-

nitskifer.

3. Synlige tagrender og nedlgbsrgr skal udfgres i
zink eller grd plastic.

4. Synlige betonsgjler og -bjelker samt sokler skal
udfgres sandfarvede som gadebelazgningen.

5. Dgre, vinduespartier og lignende mindre bygnings-—

dele skal vare hvide.

6. Bebyggelsens hovedindgange skal orienteres mod
det omliggende lokale gadenet.

Indgangspartier skal vaere trukket sd langt tilbage,
at trapper, &bentstdende dgre og lignende holdes

uden for gadearealet.

7. Byrddet kan ved den endelige godkendelse af en
bygnings ydre fremtraden foretage mindre lempelser
af de 1 § 8.1 - 8.6 fastlagte bestemmelser, hvis ka-
rakteren og helhedsindtrykket af bebyggelsen i gvrigt



§ 9.

§ lo.

Ubebyggede
arealer

Forudsztninger
for ibrugtagen af
ny bebyggelse

tilgodeser intentionerne for omradets udbygning.*)

8. Byrddet kan i hvert enkelt tilfzlde godkende,
at bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtraden
fraviges, hvor dette er ngdvendigt for at forsyne

én eller flere bygninger med vedvarende energi.

1. Ubebyggede arealer inden for BK 4 skal udlzg-
ges som fallesareal for omrddets bebyggelse, og
md kun indrettes til opholdsareal, legeareal,
gardsplads, parkeringsareal m.v. i overensstem-
melse med de retningslinier, der i princippet
fremgdr af kortbilag lo8o/9-1-2. *¥*)

2. Hvor der langs BK 47s ydre afgransning er
dbning mellem bygningskroppe, skal der i facade-
linien beplantes med platantraer efter byrédets

anvisning.

3. Til det ubebyggede areal, der ligger mellem
bebyggelse og gadeareal i omrdde BK 47s nord-
gstlige hjgrne samt til stien nevnt i § 5.5 skal

der vere offentlig adgang.

1. Ny bebyggelse md ikke uden byrddets tilladelse
tages i brug, f@r der er sikret etablering af
fellesarealer og —anleg i overensstemmelse med

bestemmelserne herom i §§ 5.7, 9.1 og 9.2.

*) .V.S. v@re i overensstemmelse med lokalplan

3.1, §§ 8.1, 8.2, 8.3 og 8.4.

1
gvrigt i overensstemmelse med lokalplan
.13.1, §§ 9.1, 9.2, 9.3 og 9.4.
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2. Ny bebyggelse md ikke uden byrddets tilladelse
tages i brug, f@gr bebyggelsen er tilsluttet felles
forsyningsanleg i overensstemmelse med bestem-

melserne herom i §§ 6.1, 6.2 og 6.3.

3. Ny bebyggelse md ikke uden byradets tilladelse
tages i brug, fgr det er sikret at trafikstgjni-
veauet pa bebyggelsens primer opholdsarealer ikke

overstiger 55 dB(A).

§ 11. Forhold vedrgrende 1. Nedenstdende bestemmelser i rammelokalplan
@ldre lokalplan 2.13.1 (vedtaget af byrddet den 11. oktober 1978)
opheves for den del, der omfattes af lokalplanens

omréde:

§ 3.1 om anvendelse til blandet bolig- erhvervsfor-
mal,

§§ 3.2 og 3.4 om begrensning af boligetagearealet,

§ 5.8 om vejes tverprofil,

§ 5.11 og del af § 5.12 om parkeringsarealers omfang
og fordeling,

§ 6.2 om felles forsyningsanlzg.

§ 5.1 om anlag af busgade fra banegarden til Halland
Boulevard.

Vedtagelsespdtegning Sdledes vedtaget af Hpje-Taastrup byrad,
den 23. april 1985.

Laur. Christensen
borgmester

/ Bgrge Romme
stadsingenigr
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I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning
vedtages foranstdende lokalplan endeligt og i
medfgr af § 30 i lov om kommuneplanlegning ( lov
nr. 287 af 26. juni 1975 med senere @ndringer)
begeres foranstdende lokalplan tinglyst pad de

af samme omfattede ejendomme.

Hpje-Taastrup byrdd, den 2o. august 1985.

Laur. Christensen
borgmester

Bgrge Rormme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 14.10.1985 32170
Retten i Tastrup
Lyst. Akt. AG nr. 2.

L. Jespersen
oass.
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